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Intention

Industriebau- und Gesamtplanung

* Entwicklung eines Konzeptes fur eine planbare
Gebaudeinstandhaltung

» Erstellung einer Gebaude- und Dokumentenhistorie
« Qualitative Bewertung der vorhanden Bausubstanz
e Baurechtliche Analyse

* Priufung auf sicherheitsrelevanter Defizite

« Ermittlung eines priorisierten Sanierungsbedarfs

« Aufstellung eines Kostenplanes als Grundlage einer
Investitionsplanung

« Ermittlung von Kennzahlen
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e Gliederung des Zentral-Dokumentes

* Projektinitierung und Ziele

e Situationsanalyse
* Gebaudestruktur und Baubeschreibung
* Beschreibung der technischen Anlagen
* Rechtliche Analyse
» Schadstoffe
e Immobiliennutzung - Historie
» Gebaudebewirtschaftung — aktuell
e Flachen und umbauter Raum

e Sanierungs- und Nutzungskonzeption

e Sofortmallnahmen
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Pos. Bereich Geschoss Bauteil Foto-Nr. Bemerkung
Stahlhandlauf mit Mipolan, Kunststeinboden,
, - Mineralfaserplatten (ansonsten in den anderen
Liftungsebene/Treppenhaus Boden/Decke/Wande - I
1.12 | Ltfung PP DG 30-33 Geschossen gepuizt), teilweise
Kunststofiputz/Dispersionsanstrich
1.13 |Laftungsebene Dach DG bitumingse Abdichtung 34-37 75-100%
Boden: Estrich, Wand: Kalksandstein/Beton roh,
1.14 |Ldftungsebene DG Boden/Wand/Decke 38-40 Decke FT-Betonplatten (Bimsbetonoplatten)/glatte
Stahlibetondecke
1.15 |Ldftungsebene DG Schacht 41 Kldrung Brandabschnitte
. Stahibetondecke/Stahibeton- und
1.16 |Ldftungsebene/Aufzugsraum DG Decke/Boden/Wand 42-45 Mauerwerkswinde, Boden® Estrich + Ansirich
, Speiseaufzug/ Wand + Decke aus Beton, Boden Giftemost,
1.17 | Lumtungsebene Kleingiiteraufzug Aufzug auBer Betrieb
_ Kalksandsteinwande, Boden: Estrich (ehemals
1.18 | Lutungszentrale DG Wand/Decke/Boden 46 angestrichen), Decke: Bimsbetondielen
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* Intention des Abnutzungsgraddokumentes

1. Gliederung der Bauteile nach Bereiche / Ebenen und Kostengruppen DIN 276

2. Einstufung in die jeweiligen Abnutzungsgrade

Abnutzungsgrad Definition / Zustand Frist fir MaBnahmen [Jahre]
neuwertig keine Mal3nahmen

altersbedingte Abnutzung ohne Qualitatseinbul3e langfristig (5 — 15)

0 altersbedingte Abnutzung mit e
Sanierungsempfehlung MR (28 2

Sanierung unwirtschaftlich, Tendenz zu Erneuerung mittelfristig (bis 5)

100 % Erneuerungsbedurftig kurzfristig (< 2 Jahre)

3. Bewertung und Zuordnung

Abnutzungsgrad =

A = Lebensdauer nach Tabelle / tatsdchliche Lebenszeit +/- Korrekturfaktor
Ortsbesichtigung

“ = Zustand nach Einschatzung aus Ortsbesichtigung
= Lebensdauer nach Tabelle / tatséchliche Lebenszeit

Regionalkreissitzung Rhein Ruhr am 18.03.2015 bei Henkel KGaA in Dusseldorf
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Pos. Bereich Geschoss | Kostengruppe Abnutzungsgrad Frist fiir MaBnahmen Bemerkung Fﬁtro-
310 - Baugnibe 1:0% 1: Keine MaBnahme Vartante a: Abnutzungsgrad = Lebansdawar nach Tabelletatsachiicha
320 - Grindung T a5h Z kurzfistig Lebenszeit +/- Komekiurfakbor aus
ﬁ:"‘"m i,??: == ) Vartantab: Abnutzungsgrad - Zustand nach Enschatrung aus
%:Deﬂen 100 &nﬂ':mlﬂiﬂ[ﬂr:;m Varante ¢z Abnuizungsgrad = Lebensdauer nach Tabelletatsachilche
370 - Baukonstrukiive 5 langhistig
Bribauten
390 - Tonstige Maknanmen
r Baukonsinuldionen
1 Kopfbau/Biiroteil
1.3 |Fassade
1.3.1 (Verblendmauerwerk EG-2.0G 330 01 020405 O: Oz32 04 05 |yvariante a 90/38
1.3.2 [Aluminiumfenster EG-3.0G 330 01 02034 Os O:1 0203 4 O5  |yzriante b, starke Gebrauchsspuren
Fensterdichtung u. -
1.3.3 beschlge EG-3.0G 330) 01 0:20:04M@s | O1M@20:040s | 0
1.3.4 |Tar EG +3.0G 330 010230405 O:1 028302405 |yariante b
Turdichtung u. -
1.3.5 EG +3.0G 330 7 z
beschlige O 02034 0s | D1 02003405 yariante b
1.3.6 |Trapezblech 3.0G 330| 01 @20:040s | 0102030435 |yariante b
1.3.7 |Sonnenschutz EG-2.0G 330 M1 0203 e Os O: 0203 E4 05 |yariante b
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Pos. Bereich Geschoss | Kostengruppe Abnutzungsgrad Frist fliir MaBRnahmen
310 - Baugrube 1: 0% 1: keine Malnahme
320 - Grundung 2:26% 2: kurziristig
330 - Aullenwande 3 50% 3: mittelirisig (mit
340 - Innenwande 4 T5% Sanierungsempfehlung)
350 - Decken 5 100% 4: mittelirisig (mit Tendenz
360 - Dacher zu Emeusning)
370 - Baukonstrukiive 5: langfristg
Einbauten
380 - Sonstige Malknahmen
fur Baukonstruktionen
1.3.2 |Aluminiumfenster EG-3.0G 330) O0: 02034 0s | 01 0203 e 05 yzrante b, starke Gebrauchsspuren
133 Fensterdichtung u. - £6.2.06 230 O: O=0:0 01 @205 04 O
7 |beschlage -' et P2 DS ariante b
1.3.4 |Tdr EG +3.0G6 330) 0102043 0e0s | D1 D283 0405 fyarante b
Tdrdichtung u. -
1.3.5 EG +3.0G 330 7 7
beschlage * U: 20056« 0s | U D200 B Us yarante b
1.3.6 |Trapezblech 3.0G6 330} 01 @203 0405 | 01 02030435 |yariante b
1.3.7 |Sonnenschutz EG-2.0G 330 O0:0:0:3+0s | O:020:340s |yariante b
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e Flachen und umbauter Raum nach DIN 277

* Berechnung der Brutto-Grundflache (BGF)
* Berechnung der Netto-Grundflache (NGF)
* Berechnung des Brutto-Rauminhalts (BRI)

BGF BRI

KGF NGF l BRI a l BRI b lBRIC
l NF l TF l VF

Regionalkreissitzung Rhein Ruhr am 18.03.2015 bei Henkel KGaA in Dusseldorf

08.11.2015 © Michael Juhr 2015 Page 26



Q):
(

* Flachenberechnung des Gebaudes L 16

Brutto-Grundflache (BGF)

Netto-Grundflache (NGF)
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Industriebau- und Gesamtplanung

* Inhalt des Dokuments Kostenschatzung

e Massenermittlung
» Kostenschatzung

o Gesamtkosten und Kosten
je Abnutzungsgrad flr die
Kostengruppen KG 300
und KG 400
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(

Kostengruppen Beschreibung 100% | m?;nq:j — n|ach .-ﬁﬁut[:u];ﬁulzunf;sgr:aﬂ%%
Gebaudeeinheit Kopfbau
300 |Bauwerk - Baukonstruktionen
330 |AuBenwinde Aulenwande Mauerwerk FHXE
Verblendmauerwerk XXX €
Aulenwande Beton KG FHXE
Aluminiumfenster XX E
Fensterdichtungen und -beschlige KHXE
Tir KHX €
Tirdichtungen und -beschlage K€
Trapezblech XK E
Stahlbetonstiitzen KX E
Sonnenschutz HHNHE
340 |Innenwande tragende Innenwande Mauerwerk XXX E
nicht fragende Innenwande XXX E
Wandbealag XXX E
350 |Decken Decken FHXE
Bodenbelag KHXE
Stahlbetontreppe KR E
Abhangdecke XN E
360 [Dach Stahlbetonbinder KX E
Dachddmmung KX E
Dachdichtung KHXE
Summe nach Abnutzungsgrad XHXKE XXX E XXX E K E
Gesamtsumme KG 300 Gebdudeeinheit Kopfbau KK €
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Ablaufkonzeptdokument R

Industriebau- und Gesamtplanung

Inhalt des Ablaufkonzeptdokumentes

e Terminplanung: ,Best Case*

« Gliederung in realisierbare

Bauabschnitte z.B.
Zentrale Betriebstechnik und
die jeweiligen Geschosse
des Gebaudes

* Darstellung der Bauteile mit
einem Abnutzungsgrad von
100% oder 75%

e Zuordnung der Kosten
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Architekturburo fur
Industriebau- und Gesamtplanung

o organgsname - Kosten | Daver _ | Anfang . | Fertig stellen _ |Vol :
[ Do [ Sa [ Mo [ Mi [ Fr [ So [ D
e 162 Tage Fr 21.03.14 Do 06.11.14
B0 205 Tage Do 06.11.14 Do 20.058.15
a1 Start 0,00 € 0 Tage Do 05.11.14 Do 05.11.14 79
a2 =1 KG 700 20 Tage Do 06.11.14 Do 04.12.14
83 Start 0,00 € 0 Tage Do 06.11.14 Do 05.11.14 |81
B4 Planung KG 300 20 Tage| Fr07.11.14 Do 04.12.14 83
a5 Planung KG 400 20 Tage| Fr07.11.14 Do 04.12.14 83
86 Ziel 0,00 € 0 Tage Do04.12.14 Do 04.12.14 | 84;
a7 =] Beschaffung 0,00 € 60 Tage Do 04.12.14 Do 26.02.15
88 Start 0,00 € 0 Tage Do 04.12.14 Do 04.12.14 85
a0 LV-Erstellung 0,00 € 10 Tage, Fr05.12.14 Do 18.12.14 88
S0 Einkauf 0,00 € 30 Tage| Fr18.12.14 Do 25.01.15|8%
91 Werhandlung/Vergabe 0,00 € 10 Tage| Fr30.01.15 Do 12.02.15|50 .02,
92 Vorlaufzeit biz Realisierungsbeginn 0,00 € 10 Tage| Fr13.02.15 Do 26.02.15|91; 26:02.
93 Ziel 0,00 € 0 Tage Do 26.02.15 Do 25.02.15 |92 %2{ 02,
G4 =l Fldchenmanagement 0,00 € 45 Tage Do 04.12.14 Do 05.02.15
95 Start 0,00 € 0 Tage Do04.12.14 Do 04.12.14 85
96 Flichenmanagement 0,00 € 45 Tage| Fr05.12.14 Do 05.02.15|95
97 Ziel 0,00 € 0 Tage Do 05.02.15 Do 05.02.15 |96
98 = KG 300 72 Tage Do 26.02.15 Mo 05.06.15
o0 Start 0,00 € 0 Tage Do 25.02.15 Do 26.02.15 93
100 Aluminiumfenster - Austausch - 45Tage| Fr27.0215 Do 30.04.15 /99 27.02.
101 Sonnenschutz - Austausch - T Tage Fr24.0415 Mo 04.05.15 100
102 Wand/Decke/Boden - Sanierung - 30 Tage| Di22.04.15 Mo 08.06.15 101
103 Tirdichtungen u. -beschlige - Sanieung - 5 Tage Di02.08.15 Mo 08.06.15 102
104 Ziel 0,00 € 0 Tage Mo 08.06.15 Mo 08.06.15 102
105 = KG 400 95 Tage Do 26.02.15 Do 09.07.15
106 Start 0,00 € 0 Tage| Do 25.02.15 Do 26.02.15 83
107 Abwasser- Wasser- Gasanlagen 15 Tage Fr27.02.15 Do 18.06.15|10€ 27.02.
108 Wirmeversorgungsanlagen 15 Tage| Fr27.02.15 Do 18.06.15|10€ 27.02.
109 Lufttechnizche Anlagen 30 Tage| Fr27.02.15 Do 09.07.15|10¢ 27.02.
110 Starkstromanlagen 25Tage Fr27.0215 Do 02.07.15[10€ 27.02.
111 Fernmelde und Informationstechnische Anlagen 15 Tage| Fr27.02.15 Do 18.06.15|10¢ 27.02.
112 Gebdudeautomation 15Tage| Fr27.02.15 Do 18.06.15|10€ 27.02.
113 Ziel 0,00 € 0 Tage Do 09.07.15 Do 09.07.15 /107
114 Projektabschluss 0,00 € 53 Tage Di09.06.15 Do 20.058.15
118 Ziel 0,00 € 0 Tage Do 20.08.15 Do 20.08.15 117
119 205 Tage Do 20.08.15 Do 02.06.16
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e SofortmalRhahmen

« wesentlicher Bestandteil der Abschlussbesprechung
* Festlegung der Sofortmaf3nahmen inkl. der Grobkostenschatzung
» Beispiele fur Sofortmaflinahmen:

« Brandschutzabschottung A
« Klarungspunkte Feuerwehr Eg

« Erganzung der Dokumentation
* etc.

B

Quelle: https://woerisingertraining.files.wordpress. com/
2013/03/fotolia_25783431_s.jpg
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Industriebau- und Gesamtplanung

« Ubergabe der Dokumente

« Ubergabe als offene MS-Office-Dokumente
« kein Kauf von neuen Programmen notwendig
* keine Installation neuer Lizenzen

* benutzerfreundlich

» zeitsparend

QueIIe

ttp:/ . chip.defii/1/4/5/9/8/2/4/5/99fala7c72466b41
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« Aufgabe des Gebaudeeigentiimers

Benutzung Weiterflihrung

der
Dokumente

der
Dokumente
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* Die Projektbeteiligten
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rchitekturbiro fur
Industriebau- und Gesamtplanung

* Aktuelle Weiterentwicklung des Konzeptes

 Integration der sicherheitsrelevanten Komponenten des
Gebaudes in die vorhandene SAP-Struktur

Quelle: http://imgkid.com/yellow-puzzle-piece.shtml
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