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. Juhr
V I ta Architekturbtro fur

Industriebau- und Gesamtplanung

e Grindung . 1984

« Kernkompetenzen : Industriebauten, Logistikanlagen,
Verwaltungs- und Laborgebaude

* Arbeitsbereiche : Neubau, Umbau, Sanierung
e Mitarbeiter-/innen : 12

e Bauvolumen . 50 Mio. Euro p.A.

* Arbeitsfeld . International

« Qualitatssicherung : Zertifizierung 1ISO 9001
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Juhr
Unsere Kunden ——
Industriebau- und Gesamtplanung
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: Juh
Vortragsinhalt R

Industriebau- und Gesamtplanung

* Energieeffizienz und Nachhaltigkeit bei Logistikimmobilien

e Ausgangssituation

» Geplante gesetzliche Vorschriften zur Umsetzung der
Energieeffizienz

» Wirtschaftliche Auswirkungen der geplanten Vorschriften

« Schaffung einer win-win-Situation fir Investor und Mieter
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Ausgangssituation 1 T

Industriebau- und Gesamtplanung

* Abklhlung des BIP im 2. Quartal 2008 um 0,5 %

Wirtschaftswachstum in Deutschland

Veranderung des realen Bruttoinlandsprodukts in Prozent®

TR = Hauptursache:
- ricklaufige
- Baukonjunktur
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* Kalender-, preis- und saisonbereinigt

Quelle: Reuters Grafik: FAZ.NET
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: : Juh
Ausgangssituation 2 R

Industriebau- und Gesamtplanung

e Keine Steigerung der Spitzenmieten seit Mitte 2005
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: . Juh
Ausgangssituation 3 R

Industriebau- und Gesamtplanung

* Baukostensteigerung gewerblicher Bau

Baukostensteigerung
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Ausgangssituation 4

Juhr

Architekturburo far
Industriebau- und Gesamtplanung

* Energiekostensteigerung

Gas- und Stromkosten

Quelle: RWEAG
250
=== Strom 236,49
= (GAS
200
169,03 Ao
138,08
= 10 124,64 e
cC
S 107,46 ’ 138,47 Lokl
2 113,24 S
a | -
100 10322 109,17
Strom + 98,41 %
50
Gas + 31,37 %
0
2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 Jahre

IIR Konferenz Logistikimmobilien ,Am idealen Standort ideal konzipieren* 10. und 11.September 2008 in Dusseldorf

© Michael Juhr Page 8



- Juhr
F az I t Architekturbtro fur

Industriebau- und Gesamtplanung

e Trotz steigender Bau- und Energiekosten lasst sich die
Miete nicht steigern

* Investoren sind zur Sicherstellung der Rendite
gezwungen, alternative Konzepte zu realisieren

* Eine Konjunkturabschwachung fthrt zu einer geringeren
Nachfrage

* Die Kunden kdnnen sich ihre Logistikimmobilien
,aussuchen”

* Die ,zweite Miete“ gewinnt, wie im Wohnungsbau, immer
starker an Bedeutung
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Geltende Vorschriften M

Industriebau- und Gesamtplanung

EG-Richtlinie Gesamtenergieeffizienz

Energieeinspargesetz

EnEV 2007

Umsetzungsverordnungen der Bundeslander

DIN V 18599
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Geplante Vorschriften M

Industriebau- und Gesamtplanung

EG-Richtlinie Gesamtenergieeffizienz

Energieeinspargesetz

EnEV 2007 EnEV 2009

Umsetzungsverordnungen der Bundeslander

DIN V 18599
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Juhr

(geplante) EnEV 2009 (1)

Industriebau- und Gesamtplanung

 Reduzierung des Jahres-Primarenergiebedarfes um
ca. 30 %

* Bezugsgrolie fur den Jahresprimarenergiebedarf ist das jeweilige
Referenzgebaude

* Priufung regenerativer Energieversorgungssysteme ist
verpflichtend
e Verbesserung der Gebaudedammung um ca. 30 %

* kein gemittelter U-Wert der gesamten Gebaudehitlle mehr,
sondern Mindestanforderungen an das Einzelbautell
(kein Ausweichen auf die ,Technik")
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(geplante) EnEV 2009 (2) ™.

Industriebau- und Gesamtplanung

« Starkere Berlcksichtung der Tageslichtkomponenten

« Starkere Berucksichtigung des sommerlichen
Wwarmeschutzes

* Energieeffizienzsteigerung aller technischen
Anlagenkomponenten

 Blower Door Test wird Pflicht, dichte Gebaudehiille
erforderlich

* |Energieausweispflicht seit Inkrafttreten EnEV 2007
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' Juh
Praktische Umsetzung R

Industriebau- und Gesamtplanung

* Vergleich einer sich im Bau befindlichen Logistikanlage
nach den

* Anforderungen der EnEV 2007 (geltendes Recht)
» Tatsachlich ausgeftihrten Qualitaten (Stand der Technik)
* Anforderungen der EnEV 2009 (geplantes Recht)

o Zel
» Aufzeigen der Auswirkungen auf die Investitionskosten
» Aufzeigen der Auswirkungen auf die Energieeffizienz
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: Juh
Praktische Umsetzung R

Industriebau- und Gesamtplanung

-

e
ﬁﬁ'rn;g
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: Juh
Praktische Umsetzung R

Industriebau- und Gesamtplanung
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Juhr

Rahmenparameter
e Hallenflache 36.000,00 m?

e Nutzhohe 10,50 m

* Verwaltungsflachen 1.600,00 m?

* Brandabschnitte 4,00 Stlck

e Mieteinheiten bis 8,00 Stuck

 Heizsystem Gasdunkelstrahler/Gasthermen
e Standort Raum KoIn

e Grundsticksgrol3e 70.000,00 m?
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! Juh
Musterprojekt (1) e

Industriebau- und Gesamtplanung
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Juhr

Architekturbiro fur
Industriebau- und Gesamtplanung

Musterprojekt (2)

Schnitt
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Juhr

(geplante) EnEV 2009 (1)

Industriebau- und Gesamtplanung

 Reduzierung des Jahres-Primarenergiebedarfes um
ca. 30 %

* Bezugsgrolie fur den Jahresprimarenergiebedarf ist das jeweilige
Referenzgebaude

 Prifung regenerativer Energieversorgungssysteme ist
verpflichtend

e Verbesserung der Gebaudedammung um ca. 30 %

* kein gemittelter U-Wert der gesamten Gebaudehitlle mehr,
sondern Mindestanforderungen an das Einzelbautell
(kein Ausweichen auf die ,Technik")
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Primarenergiebedarf q, (1)  ™"....

Industriebau- und Gesamtplanung

e Musterprojekt
Primarenergiebedarf g , EnEV 2007 Referenzgebaude

Strom e E\/U

Gas GVU

Op ref = 302 kwh/m2a
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Primédrenergiebedarf g, (2) ...

Industriebau- und Gesamtplanung

e Musterprojekt
Primarenergiebedarf g, Stand der Technik realisiert

Strom e E\/U

Gas GVU

Opvorh. = 195 kwh/m?2a

Reduzierung durch Verbesserung:
warmedammung und Anlagentechnik (Gasdunkelstrahler)
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T : Juh
Primérenergiebedarf q, (3) ™ ...

Industriebau- und Gesamtplanung

e Musterprojekt
Primarenergiebedarf g , EnEV 2009 Referenzgebaude

Strom e E\/U

Gas GVU

Up Rref. ca. 210 kwh/m2a

Forderung EnEV 2009 Referenzgebaude: 210 kwh/m?2a
Realisierung 2008 = 195 kwh/m2a < 210 kwh/m?2a
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Juhr

(geplante) EnEV 2009 (1)

Industriebau- und Gesamtplanung

 Reduzierung des Jahres-Primarenergiebedarfes um
ca. 30 %

* Bezugsgrolie fur den Jahresprimarenergiebedarf ist das jeweilige
Referenzgebaude

 Prifung regenerativer Energieversorgungssysteme ist
verpflichtend

e Verbesserung der Gebaudedammung um ca. 30 %

* kein gemittelter U-Wert der gesamten Gebaudehitlle mehr,
sondern Mindestanforderungen an das Einzelbautell
(kein Ausweichen auf die ,Technik")
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C : Juh
Primérenergiebedarf g, R

Industriebau- und Gesamtplanung

« Geothermie (Zusatznutzen maogliche Kihlung)
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.. : : Juh
Prifung alternativer Energien = ...

Industriebau- und Gesamtplanung

e Heizung

» Die Prufung wird bei Logistikimmobilien, i. d. R. Hallentemperatur
12 — 19 ° C nahezu immer ergeben, dass eine Warmeversorgung
mit Geothermie mdglich und sinnvoll ist

e Konsequenzen

* |Investitionskostenerhohung Warmepumpe und FB-Heizung

* Reduktion der Energiekosten

* Reduktion des Jahres Primarenergiebedarfs

* Positive Bewertung in den LEED-Kategorien 3 und 6

* Positive Bewertung in den BREEAM-Kategorien 3 und 8
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C : Juh
Primérenergiebedarf g, R

Industriebau- und Gesamtplanung

e Biogas zur Strom- und Gasversorgung

* BHKW
Diinger Giille, Mist, organische Abfille - co
Kompost ', I 2
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Prufung alternativer Energien ™" ...

Industriebau- und Gesamtplanung

e Stromerzeugung und Heizung

« Die Prufung wird bei Logistikimmobilien, geringer Stromverbrauch
und i. d. R. Hallentemperatur 12 — 19 ° C, nahezu immer ergeben,
dass eine Stromversorgung mit Biogasanlagen und Kraft-Warme
Kopplung moglich ist bei gleichzeitiger Nutzung einer Gasdunkel-

strahlungsheizung

e Konsequenzen

| Deutliche Erhéhung der Investitionskosten flr Biogasanlage,
BHKW

* Deutliche Reduktion der Energiekosten
« Sehr deutliche Reduktion des Jahres Priméarenergiebedarfs

 Positive Bewertung LEED und BREEAM
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Primarenergiebedarf q,

Juhr

Architekturbiro fur
Industriebau- und Gesamtplanung

 Photovoltaik

Netzanschluss

ST

WA AN asw: - aiea - - oy

AWz
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Prufung alternativer Energien ™" ...

Industriebau- und Gesamtplanung

* Photovoltaik
* Funktionalitat durch grof3e besonnte Dachflachen sichergestellt

« Eigennutzung in der Logistikanlage auf Grund antizyklischer
Nutzung und fehlender Speichermdglichkeit nicht sinnvoll

* Mdglichkeit der Einspeisung in das Netz und Erzielung eines
Nutzens auf Grund hdherer Einspeisevergitung gegentber
tatsachlichem Stromtarif

« Sinnvoll fr Eigennutzer

IIR Konferenz Logistikimmobilien ,Am idealen Standort ideal konzipieren* 10. und 11.September 2008 in Dusseldorf

© Michael Juhr Page 30



Juhr

(geplante) EnEV 2009 (1)

Industriebau- und Gesamtplanung

 Reduzierung des Jahres-Primarenergiebedarfes um
ca. 30 %

* Bezugsgrolie fur den Jahresprimarenergiebedarf ist das jeweilige
Referenzgebaude

 Prifung regenerativer Energieversorgungssysteme ist
verpflichtend

e Verbesserung der Gebaudedammung um ca. 30 %

* kein gemittelter U-Wert der gesamten Gebaudehitlle mehr,
sondern Mindestanforderungen an das Einzelbautell
(kein Ausweichen auf die ,, Technik®)
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Bauteile nach EnEV 2007 " .

Industriebau- und Gesamtplanung

* Musterprojekt, Referenzgebaude
(Mindestwerte nach DIN 4108)

Kassette nach IFBS*

1,38 W/m2K
3,0cm

UWert_—— 053 Wik
Dammstarke 7,0cm

\ / =
U-Wert 0,93 W/m2K

* Industrieverband Dammstarke 3,0 cm

fur Bausysteme im Metallleichtbau
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Bauteile Stand der Technik ™"

Architekturburo far
Industriebau- und Gesamtplanung

* Musterprojekt, Realisierung 2008 Warmebrickenreduzierung
U-Wert 0,42 W/m2K
Dammstarke 12,0 cm
/ Kassette nach IFBS* _l

U-Wert 2,70 W/m2K
U-Wert 0,56 W/m2K )

» Damr 12.0°¢cm

__—

U-Wert_—=="0,32 Wim?K
Dammstarke 12.0 cm

N ——

U-Wert 0,93 W/m2K
* Industrieverband Dammstarke 3,0 cm

fur Bausysteme im Metallleichtbau
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" Juh
Wanddammung R

Industriebau- und Gesamtplanung

* Reduzierung Warmebrucken durch 40 mm starke
Uberdeckung der Kassettenstege

Kassette nach IFBS warmebruckenreduzierung
U-Wert 0,56 W/m2K U-Wert 0,42 W/m2K
Dammstarke 12,0cm Dammstarke 12,0 cm
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. . . Juh
Dammung Gebaudehtille R

Industriebau- und Gesamtplanung

 Reduzierung Warmebrtcken durch Fuhrung der
Sektionaltore bis OK Ladehof
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y Juh
Bodendammung R

Industriebau- und Gesamtplanung

* Fugenloser, gedammter Industrieful3boden

Verschleillschicht

Basalith Wwarmedammender

Schaumglasschotter
Hochduktiler
Stabstahl

Fugenloser
Spezialbeton

Verkrallung
Beton - Schotter
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Bauteile nach EnEV 2009 2V

Architekturbiro fur

Industriebau- und Gesamtplanung

« Allgemeine Mindest-U-Werte
nach EnEV 2009

U-Wert 3,10 W/m2K

»

/

warmebruckenreduzierung:
U-Wert 0,50 W/m2K
Dammstarke 9,0cm

Kassette nach IFBS*

U-Wert 0,50 W/ n2K
Dammstarke 15,0 cm

__—

[E—e

N ——

mstarke 8,0cm

U-Wert 0,50 W/m2K
* Industrieverband Dammstarke 6,0 cm

fur Bausysteme im Metallleichtbau
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o Juh
Gegentuberstellung e

Industriebau- und Gesamtplanung

Boden 0,93 3 0,50 6 + 86%
Au"Benwa.r.ld/Kassette 1,38 5 0.50 9 L 276%
Warmebriickenreduz.
AulRenwand/Kassette

0,
nach IFBS 1,38 3 0,50 15 +276%
Dach 0,53 7 0,50 8 + 6%
NRA- Anlage - - 3,10 - -

Boden 0,50 6 0,93 3 + 86%
AqIBenwa.r.ld/Kassette 050 9 0.42 12 16%
Warmebrickenreduz.

AulRenwand/Kassette

0,

nach IFBS 0,50 15 0,56 12 +12%
Dach 0,50 8 0,32 12 -36%
NRA- Anlage 3,10 - 2,70 - -13%
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Juhr

(geplante) EnEV 2009 (2)

Industriebau- und Gesamtplanung

« Starkere Berlcksichtung der Tageslichtkomponenten

« Starkere Berucksichtigung des sommerlichen
Wwarmeschutzes

* Energieeffizienzsteigerung aller technischen
Anlagenkomponenten

 Blower Door Test wird Pflicht, dichte Gebaudehiille
erforderlich

* Energieausweispflicht seit Inkrafttreten EnEV 2007
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Juh
Blower Door Test R

Industriebau- und Gesamtplanung

 Luftdichte Gebaudehulle muss geplant und sorgféltig
umgesetzt werden:

e Abkleben-/dichten der Kassetten
fugen senkrecht und waagerecht
und zu anschlieRenden Bauteilen
Im System mehrschalige Wand bzw.

o Kuhlhausfuge bei Ausfihrung
von Sandwichpaneelen

e Blower Door Test gem. DIN EN 13829
* Verfahren A (Dokumentation Nutzungszustand)
« SchlieRen von Turen, Toren und Uberladebriicken
« Abdichtung prozess- und anlagentechnischer Offnungen
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(geplante) EnEV 2009 (2) ™.

Industriebau- und Gesamtplanung

Starkere Berlcksichtung der Tageslichtkomponenten

Starkere Berucksichtigung des sommerlichen
Wwarmeschutzes

Energieeffizienzsteigerung aller technischen
Anlagenkomponenten

Blower Door Test wird Pflicht, dichte Gebaudehtille
erforderlich

« Energieausweispflicht seit Inkrafttreten EnEV 2007
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Energieauswels

Juhr

Architekturbiro fur

Industriebau- und Gesamtplanung

Pflicht fur Neubauten,

die seit dem 01.10.2007

beantragt werden
(EnEV 2007)

Pflicht flr Bestandsgebaude

ab dem 01.07.2009

bel Verkauf oder Vermietung

(EnEV 2007)

ENERGIEAUSWEIS w vsnuctngessace

gemal den §§ 16 ff. Energiesinsparverordnung (EnEV)

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes

Primdrenergiebedarf ,Gesamtenergieeffizienz"

Diesea Gebaude COyEmmsionen’ } [gimtag
194,3 wamimea)
190 200 300 480 see 500 160 700
EnE-artoenagiast T i EvEL-Artreurgrast
nnnnnnnn vergeiiaen PeseTasis AT egectaen

Nachweis der Einhaltung des § 4 oder § 9 Abs. 1 EnEV?®

057 wvx

Gebaude Wit 1943 wwhyrra) Gebaude bt went M
Enev-Ankorderung swert 210,0 wwhjprea) Enbv-Antorderungswert W 0,82 wivw
Energiebedarf
TaReTiches Endinargiwbe dart in B v a1 Far
Energietrager Helzusg T a5 =~ Lingebaute Liftung Knhihung snschl Gebude
Beleuchiung pefeuchiung nsgesamt
Strom-Mix 04 0.0 2 €0 0.0 146
Erdgas H ) 0.0 00 0.0 00 1784
(1]
Aufteilung Energiebedarf
[T Heizusg Warmma a3 = Eingebaute Loftung Kohlung enschl Cebaude
Skt Noachi i
Mutzenerge 118.8 16 142 0.0 00 1357
Endenargie 178.8 (] 2 oo 0.0 1931
Primireneige 1778 00 3as oo 0.0 2163
Sonstige Angaben Gebiudezonen
hr. | Zone Flache ] | Anteil [¥]
0 nach §5 EsEV vor Baubeginn gepruft
i gl 1|21 Geblude 36.000 100
O Hezung o
O g O whlung

Lftungskorzept

e Liftung exfolgt durch:

(] q O c

0 schachtiuftung O Liftungsantage mit Warmesuckgewinsung

O weitereZonen in Anlige

Erliuterungen zum Berechnungsverfahren

werte sind 1pez hdes EnéV pro G ben al
d sind s irm Falk derrii ch § 5 Abs. 1ENEV bindend
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. Juhr
F az I t Architekturbtro fur

Industriebau- und Gesamtplanung

* Mit der vorhandenen Technologie sind die Forderungen
der EnEV 2009 zu realisieren

* Die Umsetzung der Anforderungen ist im Bereich der
Investitionen mit Mehraufwendungen verbunden

 Die Umsetzung der Anforderungen ist im Bereich der
Energieverbrauche und damit Energiekosten mit
Einsparungen verbunden

 Ab 2012 ist eine weitere Herausforderung der
Energieeinsparziele durch den Gesetzgeber geplant
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. . Juh
Fordermittel R

Industriebau- und Gesamtplanung

e Grundsatzlich ist die Inanspruchnahme von Fordermitteln
nur bei Eigennutzern sinnvoll, da hieran I. d. R. lang-
fristige Verbindlichkeiten gekoppelt sind. Diese kdnnen
bei schnell ,drehenden” Anlagen den Verkauf
verkomplizieren.

» Aktuelle Forderprogramme der KFW-Forderbank

 ERP-Umwelt- und Energiesparprogramm

 ERP-Erneuerbare Energien (Geothermie, Photovoltaik,
Verbrennung Biomasse)

 Weitere Informationen www.kfw-foerderbank.de
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- - - - Juhr
Win-win-Situation —
Industriebau- und Gesamtplanung

Investor Mieter

Erfolgreiche Anmietung einer
Vermietung/ e AWl Logistikimmobilie

Verkauf der | A mit geringer
Logistikimmobilie | ,Zweiter Miete"
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Umweltpreis (1) M

Industriebau- und Gesamtplanung

e Auszeichnung mit Hanse Globe 2007
fur umweltfreundliche und logistikbezogene Projekte
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Umweltpreis (2) M

Industriebau- und Gesamtplanung

IIR Konferenz Logistikimmobilien ,Am idealen Standort ideal konzipieren* 10. und 11.September 2008 in Dusseldorf

© Michael Juhr Page 47



Juhr

Architekturbiro fur
Industriebau- und Gesamtplanung

Vielen Dank fiur Ihr
Interesse
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